STANOVY SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK
(déle jen ,,stanovy“)

(“:ASI PRVNI ,
VSEOBECNA USTANOVENI

CL1
Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi vlastnikii (dale také jen jako ,,spolecenstvi®) je pravnickou osobou,
ktera vznikla na zéklad¢ zakona €. 72/1994 Sb., a tyto stanovy jsou pfijaty dle zakona
¢. 89/2012 Sb. obcanského zdkoniku (dale jen jako ,,obcansky zikonik®), za ucelem
zajistovani spravy domu Premyslovska 1657/29, katastralni zemi Zizkov a pozemk, jichZ

jsou domy soucasti (déle jen jako ,,sprava domu a pozemk*).

(2) Spolecenstvi je zptsobilé pii napliiovani svého ucelu, jak je vyjadien v odst. 1 tohoto
¢lanku, nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem, a to v rozsahu a zptisobem uvedenym
v pfislusnych pravnich predpisech (zejména obcanském zikoniku) a v téchto stanovach.
Spolecenstvi vlastnikii nesmi podnikat ani se pifimo ¢i nepfimo podilet na podnikdni nebo jiné
¢innosti podnikateli nebo byt jejich spole¢nikem nebo clenem.

(3) Cleny spolecenstvi jsou vlastnici jednotek v domé (déle jen ,jednotka™) za podminek
uvedenych v pfislusnych ustanovenich obcanského zakoniku a téchto stanov (dale také jen
,»clen spolecenstvi® nebo ,,vlastnik®).

CL 11
Nazev a sidlo spolecenstvi

(1) Nazev spolecenstvi je: Spolecenstvi vlastnikti Premyslovska 29, Praha 3
(2) Sidlo spolecenstvi je: Premyslovska 1657/29, Praha 3

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

CL III
Sprava domu a pozemki

(1) Pfedmétem cinnosti spoleCenstvi je sprava domi v ulici Pfemyslovska 1657/29,
katastralni izemi Zizkov a pozemkd, jichz jsou domy soucésti.

(2) Spravou domu a pozemkl se rozumi vSe, co nendlezi vlastniku jednotky a co je
v z4jmu vSech spoluvlastnikii nutné nebo ucelné pro tadnou péci o dim a pozemky jako
funk¢ni celek a zachovani nebo zlepsSeni spole¢nych ¢asti.

(3) Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s pfipravou a provadénim zmeén spolecnych
¢asti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni ipravou nebo zménou v uzivani, jakoz
1 se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zatizeni v domé€ nebo na pozemcich slouzicich
vSem spoluvlastnikiim domu.



(4) Spravou domu a pozemkil se rozumi zejména:

a)

b)

©)
d)

g)

h)

3

provoz, udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmeny spolecnych ¢asti domu,
vcetné zmeén vedoucich ke zméné ucelu jejich uzivani; tyké se to také vSech
technickych zafizeni domu jako spole¢nych c¢asti, dale spolecnych casti
vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky, pokud podle téchto
stanov nejde o c¢innost prislusejici vlastniku jednotky v rdmci spravy této
spole¢né ¢asti na vlastni naklady,

revize technickych siti, spole€nych technickych zatizeni domu, protipozarniho
zafizeni, hromosvodu, rozvoda energii vcetné tepla, teplé vody, pitné vody a
telekomunikacnich zafizeni a jinych spole€nych zatizeni podle technického
vybaveni domu,

udrzba pozemkt a udrzba ptistupovych cest na pozemky,

uplatnéni prava vstupu do bytu v piipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje
stavebné svij byt, véetné moznosti pozadovat v odiivodnénych piipadech
predloZzeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich ptedpist
vyzadovana, pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo
neméni spolecné ¢asti domu,

zajiStovani veSkeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti,
véetné vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani
dokumentace stavby odpovidajici jejimu skutecnému provedeni podle jinych
pravnich ptedpisii (napf. vyhlaska ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb,
vyhlaSka €. 268/2009 Sb., o technickych poZadavcich stavby) a zajiStovani
dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro spole€enstvi z jinych pravnich pfedpist,
stanoveni a vybirdni pfedem urCenych finan¢nich prostiedkli od vlastnik
jednotek jako zaloh na ptispévky na spravu domu a pozemkd, stanoveni zaloh
na uhrady cen sluzeb a jejich vyuctovani a vyporadani,

vedeni ucetnictvi, zpracovani a predloZzeni danovych pfizndni, fadné
hospodateni s financnimi prostiedky, vedeni seznamu clenti spolecenstvi
vlastnikii jednotek,

uplatiovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym vlastnikim
jednotek, které jim ukladaji jiné pravni piedpisy nebo vyplyvaji ze stanov
spoleCenstvi vlastniki jednotek a z usneseni shromazdéni vlastnikl jednotek
ptijatych v souladu s jinymi pravnimi ptedpisy a t€émito stanovami,

¢innosti spojené s provozovanim spole¢nych ¢asti a technickych zafizeni, ktera
slouzi 1 jinym osobdm nez vlastnikiim jednotek v domé, vcetné sjednavani
s tim souvisejicich smluv,

vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastniki jednotek

(5) Pro tcely spravy domu a pozemki je spolecenstvi opravnéno sjednavat smlouvy tykajici
se zejména

a)
b)

c)
d)

e)

zajisténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemki,

zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spolecnych ¢asti a spojenych
s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici zajist'uji

u dodavatele ptimo,

pojisténi domu,

najmu spolecnych ¢asti domu a

zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim
spole¢nych c¢asti domu a s uzivanim jednotek, ke kterym nema spoleCenstvi
opravnéni je provozovat, jako jsou domovni kotelny, dieselagregaty a podobna
vyhrazena technické zatizeni.



(6) Spolecenstvi dohlizi na plnéni uzavienych smluv a vymahd naroky z poruSeni

povinnosti druhé strany.

(7) Nad ramec shora uvedenych ¢innosti je spolecenstvi dale opravnéno €init opatieni

ke zjednani napravy, neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrzovat jednotku tak, jak
to vyzaduje nezdvadny stav domu, a pfimo hrozi nebezpeci, Ze dojde k poskozeni
jiné jednotky, a to 1 v pfipadé, Ze nejde o ohrozeni nezavadného stavu domu jako
celku. Prava vlastnika jednotky ¢init opatfeni k naprave tim neni dotéeno.

CL1V
Zajistovani spravy domu a pozemki prostiednictvim dalsi osoby

(1) Shromézdéni spolecenstvi je opravnéno urcit osobu, jejimz prostiednictvim budou
zajistovany nékteré ¢innosti souvisejici se spravou domu a pozemkii, jakoz 1 schvalit smlouvu
s touto osobou, nebo jeji zménu v ujednani o cené a rozsahu ¢innosti (dle v téchto stanovach
jako ,,osoba povéefend spravou®).

(2) Smlouva s osobou povéfenou spravou obsahuje alespon:

a)

b)

c)

d)

3)

(4)

vymezeni ¢innosti, které bude osoba povéiend spravou vykonavat,

urceni zpisobu hospodareni s pfispévky na spravu domu a pozemku a finan¢nimi
prostiedky poskytovanymi na thradu sluZeb vcetné jejich evidence,

povinnost osoby povétené spravou piedkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich
zmény piedem ke schvaleni organu spolecenstvi prislusnému podle téchto stanov,
pokud byla osoba povéiena spravou spolecenstvim zmocnéna k jejich uzavirani,

povinnost osoby povétené spravou piedlozit jednou roéné shromédzdéni zpravu o své
¢innosti, zejména o financnim hospodateni, o stavu finan¢nich prosttedk kazdého
vlastnika jednotky a o stavu spole¢nych ¢asti domu, jakoZz i jinych vyznamnych
skute¢nostech,

povinnost osoby povétené spravou pred ukoncenim jeji ¢innosti podat shromézdéni
zpravu o své ¢innosti a predat vyboru nebo piedsedovi spole€enstvi vSechny pisemné
materialy o spravé domu a pozemku a své ¢innosti,

dal$i nalezitosti stanovené shromazdénim.

Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy s osobou povéienou
spravou schvaluje shromdzdéni.

Uzavienim smlouvy s osobou povéienou spravou dle tohoto ¢lanku nemulze byt
dotéena vylu¢na rozhodovaci piisobnost organti spolecenstvi plynouci z ustanoveni
obcanského zdkoniku a téchto stanov.



CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI

CLV
Spole¢na ustanoveni

(1) Organy spolecenstvi jsou:
a) shromézdéni,

b) vybor spolecenstvi,

CL VI
Shromazdéni

(1) NejvysSim organem spolecenstvi je shroméazdéni, které tvoii vSichni vlastnici
jednotek.

(2) Do ptisobnosti shromazdéni patii:
a) schvaleni a zména stanov,

b) zména prohlaSeni a rozdeleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam,

c) volba a odvolavani ¢lenti volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvaleni rozpoctu spolecenstvi, ucetni zavérky, vypotfadani vysledku hospodateni
a zpravy o hospodareni spolecenstvi vlastnikli a spravé domu, jakoz i stanoveni
celkové vyse prispévki na spravu domu pro ptisti obdobi a rozhodnuti
o vyuctovani nebo vyporadani nevycerpanych prostredk,

e) schvaleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich uhradu, jakoz i zplisobu rozuctovani
cen sluzeb na jednotky

f) rozhodovani

1. o Clenstvi spoleCenstvi vlastnikli v pravnické osob&é pusobici v oblasti

bydleni,

0 zméng¢ ucelu uzivani domu nebo bytu,

o zmén¢ podlahové plochy bytu,

o uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

o zméng podilu na spolecnych ¢éstech,

o zméné vurceni spoleCné cCasti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika

jednotky,

7. o vysi souhrnné pofizovaci ceny movitych véci za kalendarni rok, od které
rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci; do této vyse
rozhodovani pfislusi statutdrnimu organu,
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8. 0 vysi souhrnné zastatkové ceny movitych véci za kalendaini rok, od které
rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci; do této vySe
rozhodovani piislusi statutarnimu organu,

9. o vysi finan¢niho limitu na opravu nebo stavebni upravu spole¢nych casti, a
to v jednotlivych ptipadech, od kterého rozhoduje shromazdéni; do této vyse
rozhodovani pfislusi statutarnimu orgénu - Limit neplati, jedna-li se o opravy,
zpiisobené havarii na spolecnych ¢astech,

10. o vysi finan¢niho limitu, od kterého je statutarni organ povinen organizovat
vybérové fizeni na zakéazky tykajici se oprav, stavebnich Uprav, Udrzby,
spravy apod. spole¢nych ¢asti a predkladat porovnani nabidek ucastnikiim
vybérového fizeni shromazdéni k projednani a ke schvaleni, pfipadné uréeni
konkrétni zakdzky, na kterou je tieba vybérové fizeni provést

g) udélovani pifedchoziho souhlasu

1. knabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani
s nimi mize shromazdéni vlastnika dat pfedchozi souhlas jen v ptipadé,
jde-1i o nabyti nemovité véci pro ucely spravy domu a pozemkd,

2. knabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota pievySuje
¢astku stanovenou provadécim pravnim predpisem, nebo k jinému nakladani
S nimi,

3. kuzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvim vlastnikli v€etné schvaleni vyse a
podminek uvéru,

4. kuzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

h) urceni osoby, kterda ma zajistovat n¢které ¢innosti spravy domu a pozemku,
i o rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény
smlouvy v ujednani o cen¢ nebo rozsahu ¢innosti,
1) uzavirani, prodluzovani ¢i zména smluv o najmu spole¢nych prostor v dom¢,
k) stanoveni pravidel pro uzivani spolecnych ¢asti domu (Domovni tad),
j) rozhodovani v dalSich zélezitostech ur¢enych zdkonem, stanovami nebo v zalezitostech,
které si shromdzdéni k rozhodnuti vyhradi.

(3) Vybor spolecenstvi vlastnikli svoldva shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo
nejméng jedenkrat ron€ a piipravuje ptislusné podklady pro jednani shromazdéni.

(4) Statutarni organ ma dale povinnost svolat shromazdéni, pozada-li o to s uvedenim
navrhu potfadu jednani nejméné takovy pocet ¢lent spoleCenstvi, jejichZ pocet hlast ¢ini vice
nez jednu Ctvrtinu vSech hlast, a to do 30 dnti od doruceni této zadosti.

(5) Nesplni-li statutarni organ povinnost svolat shroméazdéni podle odstavce 3 nebo 4
tohoto ¢lanku, jsou oprdvnéni svolat shromézdéni ¢lenové spolecenstvi, jejichz pocet hlast
¢ini vice nez jednu ¢tvrtinu vSech hlasi, a to na naklad spolecenstvi.

(6) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se odeSle vSem clentim
spole€enstvi na jejich ptisluSnou adresu, jak je uvedena ve vetejném rejstiiku, a soucasné
se vyveési v domé na domovni vyvésce spolecenstvi.



(7) Pisemna pozvéanka musi byt odeslana, a souc¢asn¢ vyveéSena v domé nejméné 15 dni
piede dnem konéni shroméazdéni. V pozvance se uvede datum, hodina, misto konéani
a program jednani shroméazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou clenové
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podklady k pozvance ptipojeny.

(8) Pravo ucastnit se shromézdéni jako jeho ¢len a podilet se na jeho rozhodovani
o zélezitostech souvisejicich se spravou domu je pravem vlastnika jednotky. Kazdy z nich ma
pocet hlast, odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych ¢astech. Pokud je jednotka
ve vlastnictvi spoluvlastnikii, zmocni spoluvlastnici spole¢ného zastupce, ktery bude
vykonavat jejich prava vici osobé, odpovédné za spravu domu. To plati i v pfipadé manzeld,
ktefi maji jednotku ve spolecném jmeéni. Jméno a povéteni k zastupovani za jednotku sdéli
vlastnici jednotky vyboru spolecenstvi. Vlastnik jednotky se ucastni shroméazdéni osobné,
nebo v zastoupeni. PInd moc pro zastupovani vlastnika jednotky na schiizi shromdzdéni musi
byt pisemna.

(9) Jednani shromazdéni tidi pfedseda (mistopiedseda) vyboru v piipadé, ze je
shroméaZdéni svolano podle odst. 5, fidi jednani shromazdéni ¢len spolecenstvi zmocnény
pfislusnym svolavatelem.

(10) Shromazdéni hlasuje vefejné. Mize se vSak nadpolovicni vétSinou hlast
pfitomnych ¢len usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat tajn€ pomoci hlasovacich listk.
V takovém ptipadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

(11) Shromézdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni €lenové spolecenstvi, ktefi
maji vétsinu vSech hlast. K pfijeti rozhodnuti je zapotiebi souhlas vétSiny hlast pritomnych
vlastnikd jednotek, pokud zakon nebo tyto stanovy nevyzaduji vyssi pocet hlasi.

Ke zmén¢ prohlaseni se vyzaduje dohoda dotcenych vlastnikli jednotek o zméné jejich
prav a povinnosti uzaviena v pisemné formé. Uéinnosti dohoda nabyva, pokud s ni v pisemné
formé souhlasi vlastnici jednotek s vétSinou hlast a to 1 kdyz nejsou stranami dohody
(§ 1169 odst. 2 NOZ).

(12) Kazdy vlastnik ma pocet hlasti odpovidajici velikosti jeho podilu na spolecnych
castech. Clenové spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spole¢n¢ jeden hlas.

(13) Pti rovnosti hlasti, nedosédhne-li se potiebné vétSiny nebo dohody, rozhodne na
navrh kteréhokoliv ¢lena spolecenstvi soud. Je-li pro to dilezity divod, mize piehlasovany
vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby o zalezitosti rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u soudu
do tfi mésict ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvéd¢l nebo dozvédét mohl,
jeho pravo zanika. Je-li pro to dulezity divod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout
soudu, aby rozhodl o zélezitosti, kterd byla shromdzdéni fadné pfedloZena k rozhodnuti, ale o
které nebylo rozhodnuto pro nezpiisobilost shromazdéni usnaset se.

(14) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz poiizeni odpovida svolavatel.
Zapis musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jedndni a
usnaSeni, dale udaje o prub¢hu jednani, plné znéni piijatych rozhodnuti a vysledky voleb,
pokud byly volby provadény. Ptilohu z4pisu tvoii zejména listina pfitomnych s jejich podpisy
a pisemné podklady, které byly ptedlozeny k jednotlivym projedndvanym bodim.



(15) Zapis podepisuje piedsedajici, a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podklada
k jednéni shromdzdéni musi byt uschovany u piedsedy vyboru.

CL VIl
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni (§ 1210 — 1214 NOZ)

(1) Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé usndset se, mlzZe osoba, ktera je
opravnéna shromazdéni svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho meésice ode dne,
na ktery bylo zaseddni svoldno, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz zalezitostech mimo
zasedani. Rozhodovani mimo zasedani shromdzdéni probihd, jak je uvedeno nize v tomto
¢lanku.

(2) Navrh musi obsahovat alespot navrh usneseni, podklady potifebné pro jeho
posouzeni nebo udaj, kde jsou uvetejnény, a udaj o lhité, ve které se ma vlastnik jednotky
vyjadfit, pficemz tato lhlta ¢ini nejméné patnact dni.

3) K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne,
mésice a roku, kdy bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou na listin¢ obsahujici plné znéni
navrhu rozhodnuti.

(4) Statutdrni orgdn ozndmi vlastnikim jednotek v pisemné formée vysledek
hlasovani, a pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim 1 cely obsah pfijatého usneseni.
Neucini-li to bez zbyte¢ného odkladu, miize ozndmeni ucinit na ndklady spoleCenstvi
vlastnikti ten, kdo usneseni navrhl.

(5) Rozhodnuti dle tohoto c¢lanku se pfijimd vétSinou hlasti vSech vlastnikli
jednotek. Méni-li se vSak vSem vlastnikiim jednotek velikost podili na spoleénych ¢astech
nebo méni-li se pomér vySe prispévkll na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku
zmény podili na spole¢nych ¢astech, vyzaduje se souhlas vsech vlastnikii jednotek.

CL VIII
Vybor

(1) Vybor je statutdrnim organem spolecenstvi a nalezi mu veskerd plisobnost,
kterou tyto stanovy, zdkon nebo rozhodnuti orgdnu veifejné moci nesvéti shromazdéni, anebo
kterou si k rozhodnuti shromazdéni nevyhradilo. Za svoji ¢innost odpovida shromazdéni.

(2) Clenové vyboru mohou zastupovat spoledenstvi ve vsech zaleZitostech.
V zastoupeni spoleCenstvi ¢ini pravni jednéni vzdy dva ¢lenové vyboru spolecné. Samostatné
muze spolecenstvi zastoupit ¢len vyboru, jen byl-li zmocnén k uréitému pravnimu jednani.
Ma-1i spoleCenstvi zaméstnance, povéii jednoho clena vyboru pravnim jednanim vici
zaméstnancim; jinak tuto pisobnost vykonava predseda vyboru.

3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromédzdénim. Predsedu a
mistopfedsedu vyboru voli vybor z fad svych ¢lent a z funkce je odvolava.

4) Ptfedseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béznou
¢innost spolecenstvi.



(%) Vybor kona své schiize podle potieby, nejméné vSak jednou za kalendaini
ctvrtleti.

(6) Vybor ma 3-5 ¢lentl. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

(7 Vybor je schopen usndSeni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina jeho c¢lent.
K pftijeti usneseni je zapottebi nadpolovi¢ni vétSiny hlasi ptitomnych ¢lent vyboru. V piipadé
dosaZeni rovnosti hlasti pfi rozhodovéani vyboru rozhoduje hlas ptedsedajiciho. Pro zapisy
z jednani vyboru se pfimétené pouZziji ustanoveni ¢lanku VI. odstavci 14 a 15 téchto stanov.
Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym
usnesenim, popiipadé téz diivody tohoto nesouhlasu.

(8) Clenem vyboru mtize byt fyzicka nebo pravnicka osoba, kterd je ¢lenem nebo
spole¢nym ¢lenem spolecenstvi. Clenem vyboru je zplsobild byt osoba, ktera je svépravna a
soucasn¢ bezithonna ve smyslu zakona o zivnostenském podnikani a ob¢anského zakoniku.

9) Délka funkéniho obdobi voleného organu je 5 let; pocind dnem zvoleni do
funkce a koné&i uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve vyboru dale zanikd na zakladé
odstoupeni z funkce nebo odvolani z funkce shroméazdénim nebo zanikem CcClenstvi ve
spolecenstvi.

(10)  Clen vyboru miize byt zvolen op&tovné.

(11) Clen vyboru miize pted uplynutim funkéniho obdobi ze své funkce odstoupit,
a to odpovidajicim pisemnym prohlasenim dorucenym vyboru. Zanik funkce dle tohoto
odstavce nastava uplynutim 30 dnil od fadného doruceni ptislusného prohlaseni.

(12) Shromazdéni mize volit ndhradniky ¢len vyboru v potu rovnajicim se poctu
¢lendt vyboru, spolu s ur¢enim jejich pofadi. Nahradnik nastupuje na misto ¢lena vyboru,
jehoz funkce zanikla pfed uplynutim volebniho obdobi (ke dni skonceni jeho funkce).

Pro nahradniky plati ustanoveni tykajici se ¢lenti vyboru obdobné.

(13) Clenové voleného organu maji narok na odménu za vykon funkce. Vysi odmény
schvaluje shromézdéni.

(14) Clen vyboru, ktery pfijal funkci, se timto zavazuje, Ze ji bude vykonavat
s nezbytnou loajalitou, s potiebnymi znalostmi a s pe¢livosti. Clen vyboru se nemiize zbavit
odpové&dnosti za nedostatky tim, Ze svymi znalostmi na vykon funkce nestaci. Vezme-li
na sebe funkeci, ackoliv vi, ze ji nebude schopen fadn¢ zastavat, ma rezignovat, jinak se jedna
o nedbalost.

(15) Vybor plni tkoly, stanovené legislativnimi pfedpisy a témito stanovami a to
zejména:

e svolava shromazdéni, pripravuje podklady pro jeho jednéni, fidi a organizuje
jednani shromazdéni,

e 7zajiStuje vyhotoveni a uloZeni zépisu ze shromédzdéni do 30 dnt po jeho
konani,

e oznamuje vlastnikim jednotek vySi, datum splatnosti a zpisob uhrady
ptispévki, urcenych na spravu domu a pozemku,



e odpovida za vedeni ucetnictvi, predklada k projednéani a ke schvaleni tcetni
zaverky a odpovida za zpracovani a podani danovych piiznani pokud
to vyplyva z pravnich predpist,

e v piipadé prondjmu spolecnych prostor zajisti vypracovani potvrzeni o vysi
podilu kazdého vlastnika na pfijmu z takového pronajmu za bézny rok, ktery
bude slouzit jako podklad pro jeho dafové ptfiznéni, a to nejpozdéji do konce
unora nasledujiciho roku,

e vede a prubézné aktualizuje seznam ¢lend spolecenstvi vlastnikli v ¢lenéni po
jednotkach. V seznamu se uvadi alespon:

1. ¢islo jednotky,

2. spoluvlastnicky podil jednotky na spolecnych castech,

3. jméno a pfijmeni vlastnika jednotky, datum narozeni,

4. adresa jeho trvalého pobytu poptipad¢ dorucovaci adresa a mailovy a
telefonicky kontakt,

Je-li jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spolecném jméni manzell, uvede se
v seznamu ¢lenti:

1.¢islo jednotky

2.spoluvlastnicky podil jednotky na spolecnych ¢éstech,

3. jména a pifijmeni spoluvlastnikii jednotky spolu s velikosti podilt
jednotlivych spoluvlastniki na jednotce,

4. jméno a piijmeni zmocnéného spolecného zastupce, adresa jeho
trvalého pobytu popiipadé doruCovaci adresa a mailovy a telefonicky
kontakt.

e pozada-li o to vlastnik jednotky, sd€li mu vybor spolecenstvi vlastnikli jméno a
adresu kteréhokoliv vlastnika jednotky nebo ndjemce v dom¢,

e zajiStuje vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a vypotradani jejich
nedoplatkt a pteplatkd,

e zajiStuje vCasné plnéni zavazkl spolecCenstvi vlastnikl, vzniklych ze smluv a
vCasné uplatiiovani pohledavek a vyméhani dluhii a narokii ze smluv se treti
stranou,

e plni povinnosti pravnické osoby ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi vlastniki a
jiné povinnosti, plynouci z platnych pravnich pfedpist,

e rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz potfizovaci
cena nedosdhne v kalendafnim roce souhrnné Castky, uréené rozhodnutim
shromazdeéni,

e rozhoduje o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zistatkovd cena
nedosdhne v kalenddinim roce souhrnné ¢éstky, uréené rozhodnutim
shromazdéni,

e rozhoduje o opravé nebo stavebni upravé spoleCnych ¢asti, neptevysSuji-li
naklady v jednotlivych pfipadech finan¢ni limit 100.000,- K¢&; to neplati
v pfipad€ nezbytnych havarijnich oprav,

e pii spravé domu a pozemki se idi pfiméfené ustanovenimi nafizeni vlady

¢. 366/2013 Sb. o upravé nckterych zalezitosti souvisejicich s bytovym
spoluvlastnictvim,

e 7zajiStuje, aby kazdy vlastnik jednotky jako Clen spolecenstvi byl seznamen
se stanovami spolecenstvi piipadné s domovnim fadem, je-li vydan, s pravidly
pro stanoveni pfispévkl na spravu domu a pozemkl a se zpisobem urceni
jejich vyse, a s pravidly pro zplsob urceni vySe thrady sluzeb, placenych
jednotlivymi vlastniky.



(16) po ukonceni funkéniho obdobi je vybor povinen piedat novému vyboru veskerou
dokumentaci spolecenstvi vlastnikli, pfedev§im kompletni soubor zapisi ze shromdazdéni
véetné piiloh a zapish ze schiizi vyboru.

CAST CTVRTA
PRAVA A POVINNOSTI CLENU, ZPUSOB JEJICH UPLATNOVANI{

CL IX

(1) Clen spoleCenstvi ma prava vlastnika jednotky a c¢lena spoleCenstvi uvedena
v piislusnych ustanovenich ob¢anského zdkoniku a téchto stanov, zejména ma pravo

a) ucastnit se veSkeré Cinnosti spolecenstvi zplisobem a za podminek stanovenych
ustanovenimi obCanského zakoniku a t€émito stanovami,

b) ucastnit se jednani shromdzdeéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

C) volit a byt volen do organti spolecenstvi,

d) ptredkladat orgdnim spoleCenstvi ndvrhy a podnéty ke zlepSeni Ccinnosti
spolecenstvi a k odstranéni nedostatkti v jejich ¢innosti,

e) obdrzet fadné vyuctovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a pravo na vraceni
ptipadnych preplatkt dle vytctovani zaloh,

f) seznamit se, jak osoba odpovédna za spravu domu hospodaii a jak dim nebo
pozemky spravuje; muze nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani
shromazdéni, do zapisu ze schiize shromazdéni, do smluv sjednanych
spolecenstvim a do podkladt, z nichz vychazi ur¢eni vyse jeho povinnosti podilet
se na nadkladech spojenych se spravou domu a s dodavkou sluzeb spojenych
s uzivanim jednotky.

(2) Clen spolecenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedené
v ptislusnych ustanovenich obcanského zakoniku a téchto stanov, zejména ma povinnost:

a) dodrzovat tyto stanovy, domovni fad a plnit usneseni organi spolecenstvi
schvalené v souladu s ustanovenimi ob¢anského zakoniku a t€mito stanovami,

b) hradit stanovené ptispévky na spravu domu a pozemku,

c) hradit stanovené zélohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici
z vyuctovani,

d) ftidit se pifi uzivani spole¢nych casti pravnimi predpisy, t€émito stanovami a pokyny
vyrobce nebo spravce technickych zatizeni,
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e) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lent spolecenstvi; Gpravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét vyhradné tak, aby neohrozoval vykon
vlastnického prava ostatnich vlastnikl jednotek a v pfipadech, kdy tak stanovi
obCanskd zakonik nebo tyto stanovy, provadét upravy jen se souhlasem vSech
vlastniki jednotek nebo na zékladé¢ smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi
vlastniky jednotek v domé,

f) odstranit na svlij nédklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo
na spolecnych ¢astech domu zptisobil sam nebo ti, kteti s nim jednotku uzivaji,

g) umoznit instalaci, adrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotieby vody, plynu,
tepla a jinych energii v jednotce a odecet namétenych hodnot,

h) umoznit po pfedchozim vyzvani ptistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji
upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li
o havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné vybor nebo piedseda spolecenstvi
alespont 3 dny pfedem. Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné sviij byt, umozni do
bytu pfistup pro ovéteni, zda stavebni upravy neohrozuji, nepoSkozuji nebo
neméni spolené ¢asti, pokud byl k tomu pfedem vyzvan osobou odpovédnou za
spravu domu.

1) oznamit nabyti jednotky do vlastnictvi, v€etné své adresy a poctu osob, které
budou mit vbyté¢ domécnost, vlastnikim jednotek prostfednictvim osoby
odpovédné za spravu domu nejpozdéji do jednoho meésice ode dne, kdy se
dozvédél nebo mohl dozvédét, Zze je vlastnikem. To obdobné plati 1 v pfipadé
zmény udaji uvedenych v oznameni.

j) oznamovat spolecenstvi bez zbyte¢ného odkladu zmény v pocétu osoby, které maji
v jednotce v jeho vlastnictvi domacnost a bydli v ni po dobu, kterd ¢ini v souhrnu
nejméné tii meésice vjednom kalendainim roce. To plati i tehdy pienechal-li
vlastnik jednotky byt k uzivani jiné osob¢; v takém piipadé ozndmi i jméno a
adresu této osoby.

k) predat statutdirnimu organu spoleCenstvi ovéfenou projektovou dokumentaci
v piipad¢, Ze provadi zménu stavby.

(3) Clen spolecenstvi uplatiiuje sva prava a plni své povinnosti zptisoby
dle pfislusnych ustanoveni zakona a téchto stanov.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVIi

CL X
Hospodareni spolecenstvi a zpiisob nakladani s jeho majetkem

(1) Spolecenstvi hospodafi s financnimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi
na uhradu pfispevkl na spravu domu a pozemku, dale s finan¢nimi prostiedky poskytovanymi
Cleny spoleCenstvi na uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalsSimi finan¢nimi
prostiedky ziskanymi v rdmeci ¢innosti spolecenstvi.
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(2) Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové
prostory k ti¢eliim uvedenym v obcanském zdkoniku a v téchto stanovach, je povinno s nimi
hospodafit pouze v souladu svymezenym ucelem. Statutdrni orgdn muze v téchto
zalezitostech Cinit pravni jednani pouze na zéklad¢ usneseni shroméazdéni, pokud v usneseni
shromdzdéni neni stanoveno jinak.

(3) Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych ¢lentim
spolecenstvi k tomu pfisluSnym orgdnem spolecenstvi a plnéni zavazki tretich osob vici
spolecenstvi. Statutarni orgdn odpovida za v€asné plnéni téchto ukola-

(4) Clen spolecenstvi ruéi za dluhy spoleéenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
jeho spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech.

(5) Shromézdeéni je opravnéno pravidla hospodateni spoleCenstvi svym rozhodnutim
rozsifit nebo zménit, pouze vSak s ohledem na platné pravni a technické piedpisy a ustanoveni
obcanského zakoniku.

CL XI
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

(1) Rozpocet spoleCenstvi vytvofi statutdrni orgdn na zaklad€ dostupnych
informaci tykajicich se predchoziho provozu a spravy domu a pozemku, tak, aby ptispévky a
zalohy hrazené vlastniky pokryly néklady na hospodateni spolecenstvi.

(2) Piijmem spoleCenstvi jsou zejména

a) prispévky vlastniki jednotek na spravu domu a pozemku podle § 1180
obcanského zakoniku a téchto stanov,

b) turoky zprodleni pfijaté od vlastnikii jednotek z diivodu prodleni s platbami
prispévkil na spravu domu a pozemku podle § 1180 obcanského zdkoniku,

c¢) uroky z prodleni ptijaté od vlastnikl jednotek z divody prodleni s platbami
za plnéni spojend nebo souvisejici s uzivanim jednotky podle § 1181 obcanského zékoniku,
vcetné nedoplatkl z jejich vyuctovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky

podle § 13 odst. 1 zakona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji n€které otazky souvisejici
s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytti a nebytovych prostorit v domé s byty,

d) uroky z vkladi na bankovnich tétech spolecenstvi vlastniki jednotek

e) penale, uroky zprodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za
poruSeni povinnosti ze smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikll jednotek,

f) pojistné plnéni zpojistnych smluv sjednanych spoleCenstvim vlastnikl
jednotek tykajici se spolecnych ¢asti a bonifikace za pfiznivy Skodni pribeh a

g) pfijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi vlastniki jednotek.
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(3) Pfijmem spoleCenstvi vSak nejsou piijmy plynouci z nakladani se spole¢nymi
¢astmi, a to ani v pfipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni Gcet spolecenstvi. Pfijmy dle tohoto
odstavce jsou piijmy plynouci pfimo jednotlivym vlastnikiim, a to v rozsahu odpovidajicim
jejich spoluvlastnickym podiliim na spolecnych ¢astech; jde zejména o tyto piijmy

a) najemné z pronajmu spolecnych ¢asti domu,

b) turoky z prodleni placené z ditvodu prodleni ndjemct téchto spole¢nych casti
s platbami najemného a s thradami za plnéni spojend suzivanim téchto spolecnych casti
véetné nedoplatkil z jejich vylictovani a

c) prijmy od tietich osob plynouci z provozovani technickych zatizeni v domé
pro tyto osoby.

CL. X11
Uhrada nikladi spojenych se spravou domu a pozemku a tihrada za sluzby

(1) Vlastnik jednotky pfispiva na spravu a udrzbu domu ve vysi odpovidajici jeho
podilu na spole¢nych ¢astech. Vyjimku tvoii ptispévky na:

a) odménovani ¢lend vyboru,

b) odménu tieti osoby, ktera je povéfena spravou

c) podobné naklady vlastni spravni ¢innosti dle § 17 nafizeni vlady 366/2013 Sb. napt-:
ca) naklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich ucth spoleCenstvi vlastniki
jednotek,
cb) nédklady na rozac¢tovani a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, véetné
provedeni odectli hodnot z pomérovych méfidel spotieby vody a ze zatizeni slouZicich
k rozac¢tovani nékladii na teplo,
cc) naklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni €innost, napiiklad
pocita¢ vcetné softwarového vybaveni a jeho odpisy,
cd) naklady kanceldfe osoby odpovédné za sprdvu domu a pozemku, napiiklad
vybaveni, kancelafské potieby, spotieba elekttiny, je-li samostatné métena, postovné,
ce) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a
pozemku.

Tyto néklady se rozvrhnou na kazdou jednotku v domé ve stejné vysi.

(2) Vlastnik jednotky plati zalohy na sluzby, zahrnujici zejména (nikoliv vylu¢n¢)
dodavku studené vody a odvadéni odpadnich vod, dodavku tepla a teplé vody, provoz a
¢isténi komint, provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor, tklid spolecnych prostor, odvoz
komunalniho odpadu, a dalsi.

(3) Prispévky na spravu domu a pozemku dle odst. 1 tohoto ¢lanku a naklady na plnéni
spojena nebo souvisejici s uzivani bytu dle ptedchoziho odstavce tohoto ¢lanku (sluzby) plati
vlastnici jednotek mési¢né, a to vzdy do 25. dne pfislusného kalendainiho mésice. Vyse
meésicni zdlohy je stanovena spoleCenstvim jako mési¢ni podil z pfedpokladanych ro¢nich
nakladl na ptispevky a na sluzby vyplyvajici ze sestaveného rozpoctu na prislusny kalendaini
rok dle €. XTI odst. 1 téchto stanov.
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(4) Nebude-li rozhodnuto spoleCenstvim jinak, rozuctuji se ndaklady na sluzby
nasledovné:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru namétenych hodnot
na podruznych vodomérech v souladu platnymi pravnimi predpisy,

b) osvétleni spoleénych prostor v domé, uklid spoleénych prostor v domé, odvoz
komunalniho odpadu, provoz vytahu, poptipadé dalsi sluzby sjednané mezi spolecenstvim a
vlastniky, podle poctu osob rozhodnych pro rozuctovani,

¢) STA na kazdou jednotku v domé ve stejné vysi,

d) naklady na dodavku tepla a teplé vody se rozictuji podle pravniho predpisu, kterym
se stanovi pravidla pro rozuctovani nakladl na tepelnou energii pro vytapéni a nakladi
na poskytovani teplé uZitkové vody mezi konecné spottebitele.

(5) Vyuctovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb, jakoz 1 ptispevkii na spravu domu
a pozemku provadi spoleCenstvi jedenkrat za zuctovaci obdobi, kterym je kalendaini rok, a to
nejpozdéji do 4 kalendarnich meésicti po jeho skonceni; v souladu se stanovenym zplisobem
rozictovani. Ve vyuactovani musi byt uvedena skutecnd vySe ndkladli na spravu domu a
pozemku a na sluzby v ¢lenéni podle poskytovanych sluzeb se vSemi potfebnymi
nalezitostmi, v¢etné uvedeni celkové vyse piijatych mési¢nich pfispévki na spravu domu a
pozemku jakoz i zaloh za sluzby tak, aby vyse ptipadnych rozdili ve vyactovani byla ziejma
a kontrolovatelna z hlediska zplsobi a pravidel sjednanych pro rozactovani. Nedoplatek nebo
preplatek vyplyvajici z vyacétovani je splatny do 7 kalendainich meésici po skoncéeni
zuctovaciho obdobi.

(6) Zpravu o pouZiti a stavu piispévkil na spravu domu a pozemku predklada statutarni
organ ke schvaleni shromazdéni spolu se zpravou o hospodareni spolecenstvi a s navrhem
na schvéleni ucetni zavérky. Nevycerpany zlstatek téchto finan¢nich prostiedk se prevadi
do nasledujiciho roku.

CAST SESTA
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU
A UZIVANI SPOLECNYCH CASTI

CL X111

(1) Spolecné casti jsou urceny k uzivani vSem vlastnikiim jednotek, pokud nejsou
oznaceny jako Casti, spolecné vlastnikiim pouze nékterych jednotek.

(2) Vlastnik jednotky ma povinnost uzivat jednotku, jakoz i spole¢né casti, tak aby
nebyla dotCena prava ostatnich vlastnikil jednotek v domé.

(3) Vlastnik jednotky ma povinnost fidit se pravidly pro spravu domu a pozemku a pro
uzivani spoleénych ¢asti obsazenych zejména v zakoné, v téchto stanovach, v prohlaseni
vlastnika budovy a pfipadné ve vnitinich predpisech spolecCenstvi (napt. domovni tad), ¢i
v rozhodnuti organd spolecenstvi, jakoz i zajistit jejich dodrZzovani osobami, jimz umoznil
pristup do domu nebo do jednotky;
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(4) Vlastnik jednotky je povinen odstranit na vlastni naklady vSechny zévady a
poskozeni, které zptisobil sim nebo které zptisobili dalsi uZzivatelé jeho jednotky, na jinych
jednotkach nebo spole¢nych castech.

(5) Vlastnik jednotky je povinen na piedchozi vyzvani umoznit pfistup do jednotky,
pokud to je nezbytné k provedeni tprav nebo oprav ostatnich jednotek, spolecnych Casti popf.
domu jako celku a déle je povinen umoznit v jednotce instalaci a udrzbu zatizeni pro méteni

tepla a vody v jednotce a umoznit odecet naméfenych hodnot.

(6) Prava, povinnosti vlastnikli jednotek a jejich vzdjemné vztahy se tidi platnymi
pravnimi pfedpisy (zejména obanskym zakonikem) a témito stanovami.

(7) Pravidla pro spravu domu a pozemku jsou obsazena v €asti druhé az paté téchto

stanov.

] (VJAST, SEDMA
ZAVERECNA USTANOVENI
CL X1V

(1)V ostatnim se prava povinnosti vlastnikil jednotek fidi ustanovenimi zédkona
¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik ¢i jinymi pravnimi pfedpisy.

Tyto stanovy byly pfijaty schiizi shromazdéni spolecenstvi vlastnikti dne 21. kvétna 2019
Ptilohou téchto stanov je domovni fad.

V Praze dne 21. kvétna 2019

za Vlybor Spolecenstvi vlastnikd
Ing. Petr BlaZek, predseda
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